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OPIS TECHNICZNY

1. Dane ogdlne

1.1  Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczny remontu, docieplenia i kolorystyki elewacji
istniejgcego budynku mieszkalnego — lesniczéwki znajdujacego sie na terenie le$nictwa Bachorze 5,
gm. Chojnice.

1.2 Inwestor
Dyrekcja Parku Narodowego ,Bory Tucholskie”, Bachorze gm. Chojnice

1.3 Projektanci architektury
Projektant: mgr inz. arch. Krzysztof Michniewicz, upr. proj. 07/Gd/00

2. Dane techniczne

Liczba kondygnacii — 2 (przyziemie + poddasze uzytkowe)
Liczba mieszkan -1

Podpiwniczenie — jest

Dtugos¢ -16,80 cm

Szerokos¢ -10,73 cm

Wysokos¢ — 7,40 cm

Powierzchnia zabudowy —180,3 m2

Powierzchnia uzytkowa -201,2m2

Kubatura —1247,7 m3

Wspdtczynnik przenikania ciepta przez przegrody budowlane:

Stan przed Stan po
termomodernizacjg termoizolaciji
Sciany zewnetrzne 1,41 0,24
Dach/stropodach 0,93 0,15
Okna 2,86 1,35
Drzwi 3,30 1,60

3. Opis stanu istniejacego

3.1 Lokalizacja budynku

Budynek bedacy przedmiotem opracowania znajduje sie w Borach Tucholskich, w miejscowosci
Bachorze 5, gm. Chojnice. W jego najblizszym otoczeniu znajduje sie parterowy drewniany barak,
zielen wysoka i trawnik. Teren o niewielkiej roznicy wysokosci. Wokét budynku wykonano opaske
betonowa.

3.2 Rozwiagzania materialowe
Sciany zewnetrzne fundamentowe — kamienne, (kamien polny tamany na zaprawie cementowe;j),
niski poziom posadowienia.
Sciany zewnetrzne przyziemia - z cegly ceramicznej petnej gr. 38cm, tynkowane obustronnie.
Sciany zewnetrzne poddasza — z cegly ceramicznej peinej gr. 25 do 38cm, tynkowane obustronnie.
Strop nad piwnicag — sklepienie ceglane tukowe
Strop nad parterem — drewniany. Belki drewniane gr. 25cm pokryte od gory deskami. Od spodu
deski pokryte tynkiem na trzcinie (tagczna grubos¢ stropu - 36cm).
Strop nad poddaszem — drewniany. Belki drewniane gr. 25cm
e Dach dwuspadowy, krokwiowy, podparty ptatwiami i krzyzowg konstrukcjg drewniang muru
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pruskiego na scianach podtuznych

Sciany wewnetrzne — cegta ceramiczna petna na zaprawie cem-wap. i wap.-glin.

Kominy — z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cem.-wap.

Pokrycie — papa na deskowaniu

Izolacje  przeciwwilgociowe — wykonano izolacje przeciwwilgociowg pionowg $cian

fundamentowych w czesci podziemnej. Brak izolacji poziome;j.

Izolacje termiczne — w czesci poddasza istnieje z ptyt pilSniowych miekkich

e Podtogi — w pokojach i kancelarii podtogi drewniane (deski lub ptyty widrowe); w tazience —terakota;
w piwnicy - posadzka betonowa

e Stolarka okienna — okna drewniane, generalnie skrzynkowe podwdjne, na poddaszu w pom.
gospodarczych pojedyncze, w tazience PCV, Wartos¢ wspotczynnika przenikania ciepta srednio
U=2,86 W/(m2*K).

e Stolarka drzwiowa - drzwi zewnetrzne - plycinowe, drzwi wewnetrzne — ptycinowe i ptytowe.
Warto$¢ wspotczynnika przenikania ciepta U = 3,3 W/(m2*K)

3.3 Wytyczne z audytu energetycznego

Zgodnie z dostarczonym audytem energetycznym, wykonanym przez firme ,Neptun eko” mgr inz.
Jarostawa  Kozuba, zaleca sie w ramach wskazanego wariantu przedsiewziecia
termomodernizacyjnego wykonaé nastepujgace prace:

1. Docieplenie potaci poddasza i stropu nad poddaszem wetng mineralng gr. 25cm.

2. Docieplenie Scian zewnetrznych (z naprawg elewacji) styropianem gr. 14cm.

3. Wymiana stolarki okiennej i zewnetrznej drzwiowe;j.

4. Rozwigzania materiatlowo-budowlane

4.1 Fundamenty
Budynek posadowiony zostat na fundamentach wykonanych z kamienia polnego famanego na
niedostatecznej gtebokosci (35 do 50cm od poziomu terenu), co powoduje przemarzanie gruntu, a w
efekcie pekanie $cian zewnetrznych. Sciany fundamentowe w cze$ci podziemnej zostaly juz
zaizolowane przeciwwilgociowo (izolacja pionowa).
Sciany fundamentowe nalezy ostroznie odkopaé, aby nie uszkodzié wykonanej izolacji, zaizolowaé
termicznie (styropianem gr. 14cm), otynkowa¢ cienkowarstwowo i zasypac.
W czeséci nadziemnej powierzchnie scian fundamentowych nalezy wyréwnac tynkiem cementowym gr.
ok. 2cm, zaizolowaé przeciwwilgociowo (2x dysperbit na siatce) i termicznie (styropian gr. 14cm),
otynkowac¢ cienkowarstwowo i wykonczy¢ (wg opisu punkt 4.16). Nalezy zadbac o ciagtos¢ izolacji.
Aby zredukowac efekt przemarzania, teren wokét scian zewnetrznych nalezy podwyzszyé wykonujac
nasyp z pospotki zageszczonej do 1d=0,6, izolacje ze styropianu EPS 100 gr. 5cm o szer. 50cm oraz
nowqg opaske betonowg. PodwyZszony teren nie powinien by¢ jednak wyzej niz 30cm ponizej poziomu
posadzki parteru.

4.2 Sciany zewnetrzne
Wykazuja liczne pekniecia pionowe i ukosne spowodowane nieréwnomiernym osiadaniem budynku.
Pekniete sciany nalezy wzmocni¢ (wg osobnego projektu konstrukcyjnego).
Po uprzednim przygotowaniu podtoza Sciany nalezy ociepli¢ styropianem o gr. 14cm metodg lekkg
mokrg (patrz punkt 4.16 i 4.17).

4.3 Strop nad parterem
Strop nad przyziemiem drewniany, wykazuje niewielkie odksztatcenia, co powoduje pekniecia tynku.
Po uprzednim zdjeciu gérnego deskowania uszkodzone drewniane belki stropowe nalezy wzmocnié
lub wymieni¢ (wg osobnego projektu konstrukcyjnego).
Wszystkie nowe elementy konstrukcji drewnianej nalezy zaimpregnowac cisnieniowo preparatem
przeciw grzybom i owadom oraz przeciwpozarowo (np. Fobos M2 i Hylotox Plus).

4.4 Strop nad poddaszem

Uszkodzone drewniane belki stropowe — nalezy wzmocni¢ lub wymieni¢ (wg osobnego projektu
konstrukcyjnego).
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4.5 Konstrukcja dachu

Krokwie — bardzo zniszczone — zaatakowane przez owady i zbutwiate, oparcia na murfatach bardzo
zniszczone (koncdwki krokwi sztukowane).

Platwie i murtaty — zniszczone i zaatakowane przez owady, czesciowo sprdchniate.

Uszkodzone elementy konstrukcji dachowej nalezy wymieni¢ na nowe lub wzmocni¢ (wg osobnego
projektu konstrukcyjnego).

Nalezy szczegdlnie zadba¢ o odpowiednig impregnacje drewna oraz zaizolowanie styku murtaty z
murem i oparcia drewnianych belek stropowych na $cianie (2x papa asfaltowa).

4.6 Sciany wewnetrzne
Ze wzgledu na wykonanie $cian z réznych materiatéw, wykazujg one liczne nieréwnosci i pekniecia.
Czes¢ scian wykonana na zaprawie wapienno-glinianej o bardzo niskiej wytrzymatosci.
Nalezy wykona¢ niezbedne wzmocnienia scian wewnetrznych wg osobnego projektu konstrukcyjnego.

4.7 Kominy
Komin centralnego ogrzewania w stanie dobrym. Pozostate kominy bardzo zniszczone — wykazujg
liczne pekniecia i ubytki, brak czapek kominowych powoduje dodatkowe zniszczenia.
Nalezy wykonaé niezbedne wzmocnienia i przemurowania komindw wg osobnego projektu
konstrukcyjnego.
Na catej wysokosci kominy nalezy otynkowac i zwienczy¢ czapami betonowymi.

4.8 Pokrycie dachowe

Deskowanie gr. 2,5cm pod pape wymieni¢ na nowe.

Istniejgce pokrycie papowe na deskowaniu wymaga wymiany na nowe — pape termozgrzewalng
podktadowg i nawierzchniowa.

Deskowanie nalezy zaimpregnowac cisnieniowo.

4.9 Izolacje przeciwwilgociowe

Sciany fundamentowe w czeéci podziemnej zostaly juz zaizolowane przeciwwilgociowo (izolacja
pionowa).

W czesci nadziemnej powierzchnie scian fundamentowych nalezy wyréwnac¢ tynkiem cementowym gr.
ok. 2cm. lzolacje pionowg (typu lekkiego) wykona¢ z lepiku asfaltowego przeznaczonego do kontaktu
ze styropianem) np. dysperbitem 2x z siatkg. Izolacje przeciwwilgociowg obtozy¢ izolacjg termiczng
(styropian gr. 14cm) otynkowac¢ cienkowarstwowo i wykohczy¢ (wg opisu punkt 4.16, 4.17). Nalezy
zadbac o ciggtosc¢ izolacji.

Ze wzgledu na brak $ladéw zawilgocen dolnych parti Scian przyziemia nie projektuje sie izolacji
przeciwwilgociowej poziome;.

Plaszczyzny styku murtat z murem nalezy zaizolowac¢ 2x papg asfaltowg na lepiku.

Izolacje nowej podtogi na gruncie wykonac¢ z folii PE przeciwwilgociowe;.

4.10 Podlogi i posadzki

We wszystkich pomieszczeniach podtogi drewniane i posadzki w stanie dobrym.
Projektuje sie zaizolowanie podtogi na gruncie.
Warstwy podtogowe (od gory):
Istniejgca posadzka z desek sosnowych gr. 2,5cm
Projektowany styropian EPS 50 miedzy legarami gr.5cm
Projektowana folia przeciwwilgociowa PE
Istn. chudy beton gr. 10cm
Istn. podsypka piaskowa gr. 10cm

4.11 Stolarka okienna

W catym budynku w bardzo ztym stanie — do wymiany.

Zaleca sie stolarke PCV o max wsp. przenikania U=1,35 W/m2K (z szyba U=1,0 W/m2K) i
regulowanym nawiewem powietrza (bez mozliwosci catkowitego szczelnego zamkniecia -
zapewniajgce minimalny, okreslony przez Polskie Normy doptyw powietrza do pomieszczen,
szczegolnie pomieszczen z kottami, kominkami, kaflowymi piecami grzewczymi, kuchenkami,
podgrzewaczami gazowymi)

Istniejgce parapety zewnetrzne - ceglane i ceramiczne. Zalecana wymiana na nowe - stalowe
powlekane, docieplone od spodu piankg poliuretanowa.
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4.12 Stolarka drzwiowa

W catym budynku w bardzo ztym stanie — do wymiany.
Zaleca sie drzwi wewnetrzne drewniane i drzwi zewnetrzne docieplone piankg PUR o max wsp.
przenikania U=1,6 W/m2K.

4.13 Tynki wewnetrzne
Sufity — tynki z zaprawy cem-wap na trzcine, wykazujg liczne nieréwnosci i pekniecia.
Po wzmocnieniu konstrukcji stropu pekniecia w tynku zaszpachlowa¢ (z wtopieniem siatki)
i pomalowac.
Sciany — tynki z zaprawy cem.-wap., wykazujg liczne nieréwnosci i pekniecia spowodowane
nieréwnosciami $cian
Po wzmocnieniu Scian, pekniecia w tynku zaszpachlowac (z wtopieniem siatki) i pomalowac.

4.14 Tynki zewnetrzne

Wykonane z zaprawy cem.-wap bardzo niskiej marki, co powoduje liczne ubytki i tuszczenie sie
zewnetrznej struktury tynku.

Luzne i odspojone fragmenty tynku nalezy usung¢. Nieréwnosci powyzej 10mm na odcinku 2,0m
nalezy uzupetnié tynkiem podktadowym WEBER TP512 lub zaprawg cementowo-wapienna.

4.15 Rynny i rury spustowe
Istniejgce rynny i rury spustowe stalowe ocynkowane — w stanie zadowalajgcym.

4.16 Docieplenie $cian - przyjete rozwigzania materiatlowe

Przyjeto docieplenie $cian metodg lekka mokrg - system WEBER.

Podtoze odpowiednio przygotowaé $cisle wg wskazan producenta.

Przewiduje sie przymocowanie do $cian istniejacych ptyt styropianowych gr. 14cm, naniesienie nan
warstwy szpachlowej z zatopiong siatka, a nastepnie tynku wykonczeniowego.

Dla $cian przyjeto tynk polimerowo-mineralny TM 316 malowany farbg silikonowg FZ 391.

Dla cokotu i gzymsu przyjeto tynk silikonowy TD341.

Cokot powinien zosta¢ dodatkowo zaizolowany izolacjg przeciwwilgociowg (patrz punkt 4.1 fundamenty
i 4.9 izolacje) nie zawierajacg substancji mogacych reagowac¢ ze styropianem. Proponuje sie
zastosowanie lepikow ktadzionych na zimno, np. 2x Dysperbit z siatka.

W czesci podziemnej na styropianie nalezy réwniez wykonaé warstwe szpachlowg (do kontaktu

z gruntem) z zatopiong siatka.

4.17 Docieplenie $cian - ogdélny opis technologii wykonania

Podtoze musi by¢ czyste, mocne i suche. Luzne i odspojone fragmenty tynku nalezy usungg¢.
Nierownos$ci powyzej 10mm na odcinku 2,0m nalezy uzupetié¢ tynkiem podktadowym weber TP512 lub
zaprawg cementowo-wapienna.

Prace rozpoczynamy od zamontowania listwy startowej (cokotowe;j).

Klej mocujacy naklada sie na obrzeza ptyty w formie éwiercwatka oraz na srodku w kilku punktach.
Powierzchnie boczne ptyt muszg by¢ wolne od kleju. Ptyty przyklejamy starannie, usuwajgc nadmiar
kleju, tak aby uniknaé szczelin miedzy ptytami. Spoiny miedzy ptytami muszg sie mijaé.

Po ewentualnym wyréwnaniu powierzchni ptyt nalezy natozy¢ warstwe kleju o grubosci 3mm.

Na krawedziach budynku ptyty izolacyjne musza by¢ dodatkowo przyklejone naprzemiennie

i dodatkowo zamocowane za pomocg kotkéw. Dodatkowe mocowanie kotkami zaleca sie rowniez

w przypadku niepewnych podtozy.

Po ewentualnym wyréwnaniu powierzchni ptyt nalezy natozy¢ warstwe kleju o grubosci 3mm.

W $wiezo naniesionej warstwie kleju nalezy ,zatopi¢” pasy siatki zbrojacej z witdkna szklanego
i wyréwng¢ wycisniety klej tak, aby siatka nie byta widoczna. Pasy siatki powinny zachodzi¢ na siebie
na szerokos¢ min. 10cm. Narozniki systemu chroni sie za pomocg katownikow ochronnych i siatki,
ktéra nalezy wywingé poza naroznik na min. 20cm.

Powierzchnia warstwy szpachlowej powinna by¢ rowna. Nie moze by¢ widoczna siatka z witdkna
szklanego. Na wyschniety klej nalezy nanies¢ ptyn gruntujacy weber PG211.

Tynk wykonczeniowy nalezy naktadaé po catkowitym wyschnieciu i wigzaniu podtoza (2-3 dni, zaleznie
od warunkéw pogodowych). Tynk nakfada sie za pomoca pacy ze stali nierdzewnej i natychmiast sie
zaciera. Grubo$¢ warstwy i sposob zacierania zalezy od zgdanej faktury.
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4.18 Docieplenie dachu

Miedzy warstwg poszycia dachu (deskowaniem), a izolacjg termiczng pozostawié¢ pustke powietrzng
wentylowang gr. 3cm. Pomiedzy krokwiami (pod pustka) od spodu utozy¢ folie paroprzepuszczalng

(o duzej paroprzepuszczalnosci min. 1000g/m2/24h). Pod folig utozy¢é wetne mineralng gr. 13cm. Od
spodu przybi¢ listwy gr. 2x6cm (najpierw wzdiuz potem w poprzek krokwi) w rozstawie max. 60cm
zwiekszajace przestrzen na izolacje i wypetni¢ wetng. Od spodu utozy¢ folie PE paroizolacyjng

i wykonac sufit z ptyt karton.-gips.

Nalezy zadbac¢ o ciggtosc¢ izolacji termicznej $cian zewnetrznych i dachu.

Nalezy zadba¢ o wentylacje pod poszyciem dachu. — pozostawi¢ otwory nawiewne pod okapem

i wywiewne w $cianach szczytowych w przestrzeni nad stropem poddasza. Otwory zabezpieczy¢
siatkami przeciw owadom.

4.19 Opaska wokét budynkow
Wokdt budynku wykonac opaske szer. min. 50cm z betonu monolitycznego na ptytach styropianowych
EPS 100 i na podsypce z pospotki zageszczonej do 1d=0,6 podnoszacej poziom terenu wokot
budynkiu. Opaske wykonac ze spadkiem od budynku min. 2%.

5. Kolorystyka zewnetrzna
Farba Weber Terranova kolor nr 100A - “biaty™:
- Sciany powyzej cokotu

Tynk Weber Terranova kolor nr 425A - “czerwony’
- cokot

Posypka papy termozgrzewalnej kolor szary
- dach

Tynk Weber Terranova kolor nr 425A - “czerwony”
- gzyms na wysokosci stropu nad parterem

PCV w kolorze biatym
- stolarka okienna

Stalowe w kolorze biatym
- stolarka drzwiowa

Farba w kolorze biatym
- podcien wejsciowy

6. Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

6.1 Zakres robét
Zakres w czesci obiektowej obejmuje roboty zwigzane z remontem i dociepleniem.

6.2 Wykaz istniejacych obiektow i elementéow zagospodarowania, ktére moga stwarzac
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

Na terenie inwestora wystepuje budynek istniejacy, przytacza podziemne i zielen.

6.3 Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen
Podczas realizacji budynkow wystgpig nastepujace rodzaje robot i sytuacji niebezpiecznych
wymienionych w § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
informaciji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bioz (Dz. U. Nr 120, poz. 1126):
- roboty, przy ktérych wykonywaniu wystepuje ryzyko upadku z wysokosci ponad 5,0 m (ustep 1 b):
roboty na dachu domu.

6.4 Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem
do realizacji robot szczegodlnie niebezpiecznych

Przepisy Kodeksu pracy stanowig, ze pracodawca (kierownik budowy, kierownik robot, osoba
odpowiedzialna za wykonywanie poszczegolnych robdt) ponosi odpowiedzialnosé za stan
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bezpieczenstwa i higieny pracy w podlegtych mu jednostkach. Szczegdtowe informacje dotyczace
sposobu prowadzenia instruktazu pracownikdw przed przystgpieniem do robét szczegdlnie
niebezpiecznych opracuje, w ramach ,planu bioz”, kierownik budowy lub inny podmiot w okresie
przygotowania do prac budowlanych.

6.5 Wskazanie srodkéw technicznych i organizacyjnych

Podstawowe znaczenie dla bezpieczenstwa pracy ma wiasciwe przygotowanie placu budowy, zgodnie

z ustaleniami zawartymi w przepisach, ujetymi w projekcie zagospodarowania placu budowy.

Zgodnie z podstawowymi wymaganiami w zakresie bhp oraz wymienionymi w pkt 4 niniejszej Informacji

przewidywanymi zagrozeniami, szczegolng uwage zwraca sie na przestrzeganie zasad:

- pracy w strefach niebezpiecznych, do ktérych zalicza sie miejsca zagrozone spadaniem
przedmiotow - strefa niebezpieczna nie moze by¢ mniejsza niz 1/10 wysokosci, z ktérej mogg
spadac¢ materiaty lub narzedzia, jednak nie mniej niz 6,0m; w tej odlegtosci nalezy ustawi¢ bariery
ochronne lub rozciggna¢ linki na wysokosci 1,1m pomalowane odcinkami farbg pomararnczowa;

- pracy sprzetu zmechanizowanego — sprzet powinien by¢é rozmieszczony iewentualnie
porusza¢ sie zgodnie z planem zagospodarowania placu budowy; nie powinien byc¢
udostepniony osobom nie stanowigcym jego bezposredniej obstugi; powinien mie¢ trwate i
wyrazne napisy okre$lajagce dopuszczalny udzwig, cid$nienie lub inne dane wazne dla
prawidtowej i bezpiecznej eksploatacji; obszar pracy dzwigu - odpowiednio oznaczony (patrz
miejsca zagrozone spadaniem przedmiotow); state stanowiska pracy powinny by¢ obudowane
ze wszystkich stron (kabina operatora dzwigu);

- pracy sprzetu ze sprezonym powietrzem i gazami technicznymi — przewody winny by¢
dostosowane do cisnienia roboczego; uzywanie przewodoéw przetartych, uszkodzonych lub o
nie znanej wytrzymatosci jest zabronione; uszkodzone lub zuzyte powinny zosta¢ usuniete
poza plac budowy;

- pracy na wysokosci - co najmniej 2,0m nad poziomem terenu prace winny by¢ wykonywane
z pomostéw zaopatrzonych w bariery o wysokosci 1,1m z deskami kraweznikowymi o wys.
15cm;

- naprawy, smarowania i czyszczenia sprzetu — moze odbywaé sie tylko w stanie jego
spoczynku; dokonywanie tych czynno$ci w czasie pracy sprzetu jest zabronione.

W przypadku katastrofy na placu budowy kierownik zobowigzany jest do:

- jak najszybszego zorganizowania doraznej pomocy dla poszkodowanych;

- zabezpieczenia miejsca katastrofy przed zmiang stanu, jaki powstat w wyniku katastrofy,
z wyjatkiem kiedy zachodzi potrzeba ratowania zycia lub zabezpieczenia przed rozszerzaniem
sie skutkdw katastrofy, wtedy nalezy szczegodtowo opisac stan faktyczny z zaznaczeniem tego
na szkicach, a w miare mozliwosciach i na fotografiach;

- niezwlocznego zawiadomienia o katastrofie: wtasciciela, organu nadzoru budowlanego,
prokuratora i policji, a poza tym biura projektowego, ktére opracowato projekt oraz innych
jednostek zainteresowanych przyczynami lub skutkami katastrofy na mocy przepiséw
szczegolnych.

Niezbedne — celem zapewnienia bezpiecznej i sprawnej komunikacji — jest utrzymanie drogi
dojazdowej, staly dostep do linii telefonicznej stacjonarnej i komodrkowej, umieszczenie
w widocznym miejscu czytelnej informaciji o niezbednych numerach telefonéw alarmowych.

W przypadku wystgpienia innych zagrozen podczas prowadzenia robot budowlanych, kierownik
budowy zobowigzany jest ztozy¢é uzupetniajacg pisemng informacje o srodkach i procedurach
przyjetych do spetnienia wymagan wynikajacych z przepiséw BHP.

7. Uwagi

1. Wszystkie stosowane materialy budowlane oraz elementy, maszyny i urzadzenia muszg posiadaé
wymagane przepisami dokumenty dopuszczajgce wyroby do stosowania w budownictwie.

2. Dopuszcza sie zastosowanie materiatdéw innych producentéw niz wymienionych w projekcie pod
warunkiem zapewnienia co najmniej tych samych parametrow wyrobow co zastosowane w
projekcie oraz uzyskania zgody Inwestora.

Opracowat

Krzysztof Michniewicz
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